COMUNE DI SCHIAVON PROVINCIA DI VICENZA

P.d.L.
"VIA SANTA ROMANA"
ai sensi della L.R. 61/85 e successive modifiche
APP_08

in Via Santa Romana

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Fg.1, Mappali n.ri 1459 (parziale) e 1460

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA

Committenti: Il progettista
LA LOGGIA COSTRUZIONI S.R.L. Ing. Alberto Lazzari
proprietaria del mappali n. 1459

NOVELLO LEONARDO & FIGLI
proprietaria del mappale n. 1460



“PUA VIA SANTA ROMANA”
Provinciadi Vicenza - Comune di Schiavon

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

PREMESSE

L’'area oggetto di richiesta di Piano Urbanistico Attuativo denominato “PUA Via Santa
Romana” é sita nel Comune di Schiavon, in prossimita della zona Est del centro cittadino e si
affaccia sul lato Sud sulla viabilita pubblica di Via Santa Romana. L’area in oggetto confina a Nord,

Est ed Ovest con aree agricole e Sud la viabilita pubblica.

-
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Secondo le indicazioni del P.I. I'intervento in detta area € subordinato all’adozione di un
P.U.A. ai sensi LR 11/04 denominato APP_08 aree destinate ad accordo pubblico privato (art 52
NTO).

Il perimetro dell'ambito territoriale d’intervento del “PUA Via Santa Romana” previsto dal
P.l. comprende i mappali appartenenti al Fg. 1 del Comune di Schiavon, mappali n.ri 1459
(parziale) e 1460.

Sullo stesso ricade una servitu', a margine Sud, di "SERVITU IDRAULICA RELATIVA
ALL'IDROGRAFIA PUBBLICA".

All'interno delle aree del presente piano urbanistico non risultano essere presenti servitu a
favore di terzi.

Si precisa che ai fini volumetrici sono state considerate esclusivamente le aree di proprieta

ricadenti entro il perimetro di piano previsto dal P.1I..

DATI TECNICI
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Secondo il P.l. vigente I'area oggetto di PUA comprende un’area di superficie pari a mq.
4115,00. Ai sensi dellart.12 delle NTO (vedasi dimostrazione TAV. 02), a seguito di rettifica
del’ambito di intervento su base del rilievo e dei confini catastali area dell’'ambito del PUA risulta

essere pari a mq. 4852,47.

L'ambito territoriale d’intervento di piano risulta quindi composto dalla totalita dei lotti
identificati catastalmente dai mappali n.ri 1460, parzialmente del mappale n. 1459 del Foglio n.1 ed
il tratto di fossato consortile interessato al tombinamento del Comune di Schiavon e la superficie
totale di ambito di intervento di “P.U.A. Via SANTA ROMANA" risulta pari alla superficie rilevata dei
mappali per un totale di mq. 4852,47.

La superficie considerata ai fini dei calcoli dimensionali del P.U.A. corrisponde alla
superficie rilevata in loco all'interno dei perimetro di piano previsto dal P.l. (vedasi perimetrazione,
colore rosso TAV 02 e TAV 03) ed interessa il mappale 1460, parzialmente del mappale n. 1459
ed il tratto di fossato consortile interessato al tombinamento del Foglio n.1 del Comune di

Schiavon. Con superficie corrispondente alla superficie catastale.

n. mapp.le sup.catastale e rilevata
mappale: n. 1460 mqg. 3201.48
mappale: n. 834 (parziale)ymg. 915,95 + 660,05 tot: 1576
fossato mq. 74,99
4
totale sup. catastale mq. 485247

La capacita volumetrica edificabile e indicata nell'art 2 delle Vigenti NTO, relativamente

all'area di trasformazione oggetto del presente PUA (APP_08) e' pari a mc 3200,00.

Con le modalita stabilite dalla convenzione saranno invece cedute anche le aree, con
relative opere realizzate, destinate a strada di P.U.A., a parcheggi, a marciapiedi e a verde.

Gli indici e le prescrizioni sono determinati da quanto previsto della delibera della Regione
Veneto (L.R. 11/°'04), riportati anche nel vigente PI all'Art. 2 delle vigenti NTO.

DATI URBANISTICI
previsione P.I. progetto P.U.A.
- Indice di cubatura fondiario mg/mq 1,00 mqg/mq 1,00
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- altezza massima edifici m. 8,50 m. 8,50
- n.massimo di piani: 2 pft 2p.ft
- indice di copertura fondiaria % / % 40.
- tipologie ammesse / isolati/blocco/schiera/linea
- distanza minima dai confini / m.5.00
- distanza minima dalle strade pubbliche di P.U.A. / m. 5,00
- distanza minima tra fabbricati / mt. 10,00
- capacita insediativa teorica:

mc. 3680,00: 150 mc/ab.= n. 24,53 arrotondati a n. 25,

ne conseguono le seguenti dotazioni a standards minime:
- aree averde (art 2 NTO) = mq. 125,00 mq. 165,76
- aree a parcheggio pubblico (art 2 NTO) = mg. 150,00 mgq. 179,44

CRITERI E SCELTE PROGETTUALI

Il progetto prevede un intervento omogeneo, per un funzionale utilizzo degli spazi pubblici
dai futuri abitanti del nuovo piano.

In tal senso di prevede quindi la realizzazione di un nuovo asse viario pubblico nord-sud
con rotatoria finale che garantisce I'accesso ai quattro lotti destinati alla futura edificazione.

L’area privata sara suddivisa in n.4 lotti con accessi carrai e pedonali agli stessi dalla
viabilita di P.U.A. che si stacca direttamente da Santa Romana, posta ad Sud.

| parcheggi sono stati dislocati nella zona sud dell’'area oggetto di intervento cosi come
I'area pubblica a verde con funzione di filtro.

E’ prevista la realizzazione di un sistema di laminazione mediante condotte interrate per la
raccolta delle acque meteoriche di tutta la lottizzazione e della nuova viabilita di P.U.A. lo
smaltimento avverra' mediante pozzi perdenti.

Particolare attenzione sara posta nelle scelte dei materiali e delle tecnologie costruttive

nelle opere di urbanizzazione che privilegeranno materiali di qualita.

AREE PUBBLICHE
Le aree a destinazione pubblica quali strade, marciapiedi, zone verde e a parcheggio
saranno cedute allAmministrazione Comunale complete di tutti quei pubblici servizi come previsto
dalla norma e comprensive delle opere (con tempi e modalita stabiliti da apposita Convenzione).
Le aree destinate a parcheggio e a verde pubblico saranno distribuite nel settore posto a
sud dell’'area oggetto di intervento.

Tutte le superficie sono in conformita a quanto previsto dalle norme vigenti.



“‘PUA VIA SANTA ROMANA”

Provinciadi Vicenza - Comune di Schiavon

Si prevede la messa a dimora nell’area a verde pubblica prossima al parcheggio di
alberature autoctone ad medio fusto al fine di mitigare le aree di nuova edificazione. Le
pavimentazioni dei parcheggi pubblici saranno realizzati con materiali (blocchetti in cls posati a
secco) per permettere I'assorbimento del terreno delle acque meteoriche.

Nei singoli lotti privati del P.U.A. sono stati individuati (con posizione indicativa) anche i
posti auto aggiuntivi (accessibili direttamente dalla viabilita privata) da destinare a parcheggio
privato con accesso diretto da aree pubbliche ai fini di realizzare aree a parcheggio computabili
oltre a quelle che saranno previste ai sensi della L.122/'89 (parcheggi privati di pertinenza delle

singole unita abitative). art. 40 delle NTO

RETI TECNOLOGICHE

Rete acque nere e bianche

Per lo smaltimento delle nere dei singoli lotti si prevede la posa di nuovi sottoservizi inseriti
sotto la sede stradale di nuova realizzazione (pubblica) ed i relativi allacci alle singole unita. Gli
stessi si devono come previsione di una futura espansione della dorsale lungo via Santa Romana
attualmente non presente. Fintanto che non si provvedera all'espansione della rete, le singole
unita dovranno dotarsi di sistemi di smaltimento alternativi (es Vassoio assorbente, sub-irrigazione)
dimensionati secondo le normative vigenti, i suddetti sistemi verranno realizzati contestualmente
alla realizzazione dei fabbricati.

Per le acque bianche (acque dei singoli lotti e acque delle caditoie stradali) si realizzera un
un sistema di laminazione mediante invaso su tubazioni e pozzi perdenti, in accordo con il

Consorzio competente di bonifica.

Rete acquedotto e rete metano

L'allacciamento alla rete idrica prevedera il collegamento alla rete esistente (posta lungo via
Santa Romana) attraverso nuove tubazioni poste interrate lungo la nuova viabilita pubblica e
privata di P.U.A. tramite condotti specifici e relativi pozzetti di allaccio ad ogni lotto.

L’allacciamento alla rete metano prevedera il collegamento alla rete esistente (posta lungo
via Santa Romana) attraverso nuove tubazioni poste interrate lungo la nuova viabilita pubblica e

privata di P.U.A. tramite condotti specifici e relativi allaccio ad ogni lotto).

Rete telefonica e dati

L’allacciamento sara eseguito posando una nuova linea con opportuni pozzetti di
derivazione ed allacciamento posti nei singoli lotti. Tale rete sara posata anche lungo Via Santa

Romana (su sottofondo marcipiede di nuova realizzazione) in accordo con ente gestore Telecom
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Spa. Si prevedera la posa anche di apposita linea per contenere la Fibra Ottica di futura

realizzazione.

Rete energia elettrica e illuminazione pubblica

La rete elettrica pubblica prevede I'allacciamento alla linea esistente su Via Santa Romana
che sara prolungata senza l'onere per la realizzazione di una nuova cabina di trasformazione, la
linea seguira il tragitto interrato della viabilitd pubblica e privata prevista dal P.U.A. per poi inserirsi
direttamente nei singoli lotti con appositi pozzetti interrati.

La linea di illuminazione pubblica sara interrata e seguira parallelamente la nuova viabilita
di P.U.A. lungo marciapiedi (illuminando anche I'area a parcheggio pubblici e la rotatoria finale), si
poseranno anche dei lampioni lungo il fronte su Via Santa Romana.

Saranno installati corpi illuminanti su stelo in accordo con I'Ufficio Tecnico Comunale.



