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TITOLO I – PREMESSA METODOLOGICA

Il Comune di Schiavon, nell’ambito dell’attività di formazione del Piano degli

Interventi (PI) ha previsto, ai sensi dell’art. 43 punto 2 lettera d) della Legge

Regionale 23/04/2004 “Norme per il governo del territorio”, l’individuazione

dei fabbricati non più funzionali ad un fondo rustico e all’azienda agricola

a

questo collegata (lettera d) (“le destinazioni d’uso delle costruzioni esistenti non più

funzionali alle esigenze dell’azienda agricola, fermo restando quanto previsto

nel P.A.T per gli edifici con valore storico ambientale…”).

Gli esiti delle manifestazioni :

Per perseguire tale finalità l’amministrazione ha pubblicato un avviso per

accogliere le manifestazioni di interesse legate agli edifici no più funzionali

predisponendo una apposita scheda da compilare al fine di:

- rilevare l'esistenza di edifici con significative caratteristiche tipologiche,

costruttive, e di dislocazione nel contesto agricolo e paesaggistico;

- rilevare l'esistenza di elementi (edifici o manufatti) di degrado nel contesto

nel quale sono inseriti(si tratta di elementi in contrasto con i vincoli

contenuti nel PAT, ovvero tali da produrre alterazioni negative del

paesaggio);

- rilevare l'esistenza di elementi di pregio per caratteristiche tipologiche,

meritevoli di salvaguardia.

Va precisato che i dati dimensionali di analisi (superficie coperta e volume)

relativi ai singoli edifici e riportati nelle specifiche schede sono solo

indicativi; le effettive quantità legittimate e pertinenti con l’oggetto della

presente schedatura saranno verificate e stabilite in fase attuativa di

recepimento della relativa richiesta.

La destinazione d’uso consentita per il recupero dei fabbricati la cui

valutazione risulta essere positiva è di tipo residenziale, fatto salvo quanto

diversamente specificato nelle singole schede.

La verifica definitiva della schedatura degli annessi non più funzionali al fondo in

cogenza dell’art.33 delle NTO sarà effettuata in sede di rilascio del titolo

abilitativo.

Elenco edifici non più funzionali al fondo (ANF):

- ANF n°1 – Schiavon;

- ANF n°2 – Longa;

- ANF n°3 – Longa;

- ANF n°4 – Schiavon;
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TITOLO II – SCHEDE ANNESSI NON PIU FUNZIONALI AL FONDO (ANF)

SCHEDA: ANF_01

1 – Ubicazione annesso
Via Roncaglia

Vaccheria
Mappale 753 Tessuto A1 – art.27 NTO

Civico 59 Sub. 3 Vincoli si
Fg. catastale 3 ATO 06

Riferimenti NTO: 1) Vincolo paesaggistico art. 142 DLgs 42/2004 – art.56 NTO
2) Zone di tutela dell'idrografia art. 41 L.R. 11/2004 - art.62 NTO
3) Aree di connessione naturalistica – art.72 NTO

4) Fasce di servitù idraulica relativa all'idrografia pubblica – art.62 NTO

1. Estratto C.T.R. – scala 1.2000
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2. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da nord-ovest Vista da ovest

Vista da nord-est

3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

- Fabbricato ante 1967 come da dichiarazione allegata.

Altre informazioni dichiarate:

- Attualmente utilizzato come: deposito.



Comune di Schiavon – II PIANO DEGLI INTERVENTI – FASE 2

Schedatura Annessi non più Funzionali al Fondo (ANF) | Elaborato P-06C | adozione

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it

8

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Buono Superficie coperta m2 330

Volume fuori terra m3 2313

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 2115 circa

Fabbricato rurale (affiancato a casa di
abitazione) di antica origine sulla quale
sono stati eseguiti interventi di
riadattamento e ampliamenti in
aderenza. Trattandosi in dettaglio di
portico con ex stalla al PT. e fienile al
1° P. L’immobile è inserito in un
contesto agricolo ad edificazione rada
a sud-ovest del territorio comunale. Piani fuori terra n. 2

Piani interrati n. 0
Destinazione
d'uso esistente

Piano terra: stalla
Distanza ed.
residenziale m 15 m.

Piano primo: ricovero
e stoccaggio

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

Non presenti.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.Costa)

Parere urbanistico:

La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui dell’art.33

delle NTO, salvo la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con i requisiti

richiesti nelle NTO.

4. Planimetria di progetto – scala 1.1.000



Comune di Schiavon – II PIANO DEGLI INTERVENTI – FASE 2

Schedatura Annessi non più Funzionali al Fondo (ANF) | Elaborato P-06C | adozione

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it

9

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la demolizione con ricostruzione cui all’art.10, co.1 delle

NTO, sono sempre ammessi gli interventi di cui all’art.10, co.1 delle NTO;

- Volume di progetto m³ 1506; il volume dovrà essere calcolato come da art.50 co.6/b

delle NTO, in fase di progetto mediante specifico rilievo potrà essere precisato;

- La destinazione d’uso consentita dopo il recupero e/o demolizione-ricostruzione dei

fabbricati è di tipo residenziale, in fase di progetto dovrà essere garantita la presenza dei

sottoservizi primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

Perequazione:

Si, come previsto all’art.49 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con le preesistenze e devono essere

tali che l'edificio che ne deriva, assunto nella sua globalità, risulti coerente nelle sue parti e

con i caratteri dell’intorno secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia

rurale.
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SCHEDA: ANF_02

1 – Ubicazione annesso

Via Vallazza Mappale 540 Tessuto A2 – art.28 NTO
Civico 12 Sub. Vincoli no
Fg. catastale 10 ATO 05
Riferimenti NTO:

5. Estratto C.T.R. – scala 1.2000
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6. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da ovest Vista da sud

Vista da nord

7. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

- Fabbricato ante 1967 come da dichiarazione allegata.

Altre informazioni dichiarate:

- Dichiarazione di conformità urbanistica ed edilizia dell’ immobile come da

dichiarazione allegata ;

- Attualmente utilizzato come: deposito.
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2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Degradato Superficie coperta m2 150,00

Volume fuori terra m3 500

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 400 circa

Fabbricato singolo composto da un
piano terra formato da 4 locali e al
primo piano da un soppalco utilizzato
come deposito. Il fabbricato è costituito
muratura ordinaria, tetto a due falde
con armatura in travi di legno,
copertura in cotto. Piani fuori terra n. 2

Piani interrati n. 0
Destinazione
d'uso esistente

Piano terra:
magazzino e deposito

Distanza ed.
residenziale m 9,00 m.

Piano primo: deposito
granaglie

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

Non presenti.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:
Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.Chioccarello)

Parere urbanistico:
La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.33 delle NTO, salvo la verifica della coerenza degli interventi ammissibili
con i requisiti richiesti nelle NTO.

8. Planimetria di progetto – scala 1.1.000
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Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la demolizione con ricostruzione cui all’art.10, co.1

delle NTO, sono sempre ammessi gli interventi di cui all’art.10, co.1 delle NTO;

- Volume di progetto m³ 500; il volume dovrà essere calcolato come da art.50

co.6/b delle NTO, in fase di progetto mediante specifico rilievo potrà essere

precisato;

- La destinazione d’uso consentita dopo il recupero e/o demolizione-ricostruzione

dei fabbricati è di tipo accessorio/pertinenziale (garage, ripostiglio, ecc) al relativo

fabbricato residenziale ubicato nello stesso mappale.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.49 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con le preesistenze e devono

essere tali che l'edificio che ne deriva, assunto nella sua globalità, risulti coerente

nelle sue parti e con i caratteri dell’intorno secondo i caratteri tipologici delle

forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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SCHEDA: ANF_03

1 – Ubicazione annesso

Via Vallazza Mappale 167 Tessuto A2 – art.28 NTO
Civico Sub. 11 Vincoli no
Fg. catastale 10 ATO 05
Riferimenti NTO:

1. Estratto C.T.R. – scala 1.2000
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2. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da nord Vista da sud

Vista da nord - ovest Vista da nord - est

3. Documentazione fotografica

Note Fabbricato:

- Fabbricato ante 1967 come da dichiarazione allegata.

Altre informazioni dichiarate:

- - Dichiarazione di conformità urbanistica ed edilizia dell’ immobile come

da dichiarazione allegata;

- Attualmente utilizzato come: deposito.
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2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
Degradato Superficie coperta m2 32

Volume fuori terra m3 73

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 450 circa

Fabbricato accostato composto da un
piano terra formato da 2 locali. Il
fabbricato è costituito muratura
ordinaria, tetto a una falda con
copertura in cotto. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0
Destinazione
d'uso esistente

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m 14,60 m.

Piano primo: /

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

Non presenti.

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:
Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.A.Viero)

Parere urbanistico:
La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.33 delle NTO, salvo la verifica della coerenza degli interventi ammissibili
con i requisiti richiesti nelle NTO.

4. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la demolizione con ricostruzione cui all’art.10, co.1

delle NTO, sono sempre ammessi gli interventi di cui all’art.10, co.1 delle NTO;

- Volume di progetto m³ 73; il volume dovrà essere calcolato come da art.50
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co.6/b delle NTO, in fase di progetto mediante specifico rilievo potrà essere

precisato;

- La destinazione d’uso consentita dopo il recupero e/o demolizione-ricostruzione

dei fabbricati è di tipo accessorio/pertinenziale (garage, ripostiglio, ecc) al relativo

fabbricato residenziale ubicato nello stesso mappale.

Perequazione:

Si, come previsto all’art.49 delle NTO.

Prescrizioni particolari:

Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con le preesistenze e devono

essere tali che l'edificio che ne deriva, assunto nella sua globalità, risulti coerente

nelle sue parti e con i caratteri dell’intorno secondo i caratteri tipologici delle

forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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SCHEDA: ANF_04

1 – Ubicazione annesso

Via Santa
Romana

Mappale 220 Tessuto A2 – art.28 NTO

Civico Sub. 03 Vincoli no
Fg. catastale 2 ATO 05
Riferimenti NTO:

1. Estratto C.T.R. – scala 1.2000
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2. Estratto catastale – scala 1.2000
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Vista da sud

Vista da ovest

3. Documentazione fotografica
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Note Fabbricato:

- PdC n. 8/2011 rilasciato il 14 giugno 2011 con il quale l’intero edificio è

stato realizzato;

- SCIA del 18/12/2012 per variante in sanatoria al PdC 8/2011.

Altre informazioni dichiarate:

2 – Stato di fatto

Grado di conservazione complessivo Dati edilizi
ottimo Superficie coperta m2 108

Volume fuori terra m3 ~ 750

Descrizioni edifici e contesto:
Superficie di
pertinenza m2 3072 circa

Fabbricato composto da un piano terra
formato da 2 locali a tutta altezza. Il
fabbricato è costituito muratura
ordinaria, tetto a due falde con
copertura in laterocemento. Piani fuori terra n. 1

Piani interrati n. 0
Destinazione
d'uso esistente

Piano terra: deposito
Distanza ed.
residenziale m 14,00 m.

Piano primo: /

Sottoservizi e opere di urbanizzazione:

Presenti lungo via Santa Romana

3– Indicazioni di progetto

Parere agronomico:
Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.Pier Davide de Marchi)

Parere urbanistico:
La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.33 delle NTO, salvo la verifica della coerenza degli interventi ammissibili
con i requisiti richiesti nelle NTO.
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4. Planimetria di progetto – scala 1.1.000

Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto è la demolizione con ricostruzione cui all’art.10, co.1

delle NTO, sono sempre ammessi gli interventi di cui all’art.10, co.1 delle NTO;

- Volume di progetto m³ esistenti pari a ~ 750, in fase di progetto mediante

specifico rilievo potrà essere precisato;

- La destinazione d’uso consentita dopo il recupero e/o demolizione-ricostruzione

dei fabbricati è di tipo residenziale;

- Non è ammessa la demolizione e ricostruzione su diverso sedime;

- In fase di progetto dovrà essere garantita la presenza dei sottoservizi primari

(fognature, acquedotto rete enel, gas) e la verifica della legittimità del fabbricato

esistete.

Perequazione:

Accordo pubblico privato denominato APP_20.

E obbligo versare nelle Casse Comunali la somma Euro 13.830 (40%

contestualmente alla firma dell'accordo pubblico privato - saldo del 60% entro 60

giorni dalla data di efficacia del piano degli Interventi che istituisce la previsione

urbanistica) quale corresponsione al Comune della quota parte del plusvalore

stimato da intendersi formalmente come partecipazione della parte privata alla

realizzazione di opere pubbliche.

Prescrizioni particolari:

Tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con le preesistenze e devono

essere tali che l'edificio che ne deriva, assunto nella sua globalità, risulti coerente

nelle sue parti e con i caratteri dell’intorno secondo i caratteri tipologici delle

forme tradizionali dell’edilizia rurale.
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